1 OCAK- 31 MART 2015 DONEMINE AIT
AKTIF BANK SUKUK VARLIK KIRALAMA A_S.

iISTANBUL ULUSLARARASI FINANS MERKEZI PROJESI KAPSAMINDA TRDABVK91516 ISIN KODLU ve
12.09.2014 TARIHLi KiRA SERTiFiKASI iHRACI iLE iLGiLi YATIRIMCI RAPORU

6 Nisan 2015, istanbul
Aktif Bank Sukuk Varhik Kiralama A.S, Yatirimcilarina

1. GENEL BiLGILER

= Kurucu; Aktif Yatinm Bankast A.S.

= Kaynak Kurulus: iFM istanbul Finans Merkezi ingaat Taahhiit A.S.
= Saklayici Kurulug: Merkezi Kayit Kurulusu A.S.

= Araci Kurulug: Aktif Yatinm Bankasi A.S.

s jhragg: Aktif Bank Sukuk Varhk Kiralama A.S. ("VK5”)

2. IHRAG BILGILERi

* jhrag Edilen Sermaye Piyasast Araci: Kira Sertifikasi

® Kira Sertifikasimin Tiirii: Yonetim Sdzlesmesine Dayali Kira Sertifikasi

= Piyasa: Borsa Istanbul A.S.

= jhrag Tiirii: Yurtigi Halka Arz Edilmeksizin Nitelikli Yatinmciya Satig

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 12.11.2013 tarih 37/1200 sayili karan ile onaylanan ihrag belgesi kapsaminda,
12.09.2014 ve 15.09.2014 tarihlerinde taplam 100.000.000 TL nominal tutarinda kira sertifikasi, Borsa istanbul
A.S.'de Nitelikli Yatinmeiya ibrag Pazar’nda satis yoluyla ihrag edilmistir.

Kira Sertifikas ihrag Bilgileri

Nominal Deger Beklenen Getiri  Kupon Gdeme

ISIN Kodu P ihrag Tarihi Vade Tarihi Orani(%) Siklig
13 Mart 2015
ve
TRDABVK91516 100.000.000 12.09.2014 11.09.2015 12,32 11 Eyliil 2015
tarihlerinde

kupon tdemeli
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3. PROJE HAKKINDA BILGILER

istanbul Uluslararas: Finans Merkezi ile ilgili olarak 24.04.2012 tarihinde imzalanan “istanbul Atasehir Finans Merkezi
{(iIFM) Mutabakat ve Protokol Metni” hiikiimleri cercevesinde gelistirilecek gayrimenkul projesi ile ilgili olarak, Emlak
Konut Gayrimenkul Yatinm Ortakhg A.S. (“Emlak Konut GYO”) tarafindan 18.10.2012 tarihinde actlan “istanbul
Uluslararasi Finans Merkezi Ozel Proje ve Rekreasyon Alani Arsa Satisi Karsiligt Gelir Paylasimi isi” ihalesi kapsaminda
Tapunun; istanbul ili, Umraniye ilgesi, Kiigiikbakkalkéy Mahallesi 3328 ada 14 Parsel {eski F16), 3328 ada 1 Parsel
(eski F3) ve 3328 ada 13 Parselinde (eski F15) kayith toplam 115.497,01 m’ yiizdlclimiindeki tasinmaz lzerinde
ingaat, yapim ve bagimsiz bélim satisinin Emlak Konut GYQ ile gelir paylagimi esasina dayal olarak gerceklestirilecegi
projenin (kisaca “Proje”) ihalesini Akdeniz insaat ve Egitim Hizmetleri A.S. (“Akdeniz insaat”) kazanmes olup, Emlak

Konut GYO ve Akdeniz Insaat arasinda 21.12.2012 tarihinde Proje Sdzlesmesi imzalanmustir.

Akdeniz ingaat tarafindan kazanilan Proje ile ilgili tim hak ve yikiimliliklerin %99 oranindaki hissesi Emlak Konut
GYO'nun onayindan sonra dzel amach Proje Sirketi nitelidindeki IFM istanbul Finans Merkezi insaat ve Taahhiit
A.S.'ye (“Kaynak Kurulus”) devredilmistir. Bu devre miiteakip Kaynak Kurulus ile Akdeniz insaat arasinda projenin

gerceklestirilmesini teminen IFM insaat-Akdeniz insaat is Ortakhg (5 Ortakhg”) kurulmustur.

4. VARLIK PORTFOYU

» ihraca Konu Variik:
Emlak Konut GYO'nun temlikine izin verdigi ihrag tutar ve bu tutara iliskin hedef kar oranini asmamak kaydiyla,

tim bagimsiz béliimlerin satisindan elde edilecek gelirler

= Tahmini Proje Briit Satis Geliri: 2 milyar TL
= Toplam Satis Alani: ~217.000 m’
* Projenin Afanu; Rezidanslar, ofisler, ticari birimler ve kongre merkezi

5. IHRAGCI KURULUS HAKKINDA BILGILER

= jhraggl Kurulug Adi: Aktif Bank Sukuk Varlik Kiralama A.S.
®*  Kurulus Tarihi: 22.04.2013
= Kurulus amaci; 6362 sayi Sermaye Piyasasi Kanunu, Sermaye Piyasasi

Kurulu’'nun ilgili Tebligi ve dizenlemeleri cercevesinde “Kira
Sertifikasi” ihrac

»  Ortakhk Yapisi: Aktif Yatinm Bankasi A.5.: %99,998
Epost Elektronik Perakende Otomasyon Satis Ticaret A.5.:%0,001
E-Kent Teknoloji ve Odeme Sistemleri San. ve Tic. A.S. : %0,001
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= Yénetim Kurulu Oyeleri:

» E-Kent Teknoloji ve Gdeme Sistemleri Sanayi ve Ticaret A.S. {Temsilen Mehmet Usta-Yénetim Kurulu

Baskan}
» Veysel Sahin {Yénetim Kurulu Baskan Vekili)
» Aktif Yatinm Bankasi A.S.  (Temsilen Omer Unveren - Yénetim Kurulu Uyesi)
~ Epost Elektronik Perakende Otomasyen Satis Ticaret A.S. (Temsilen Mustafa Savas Sepin-Yonetim

Kurulu Uyesi)

6. KAYNAK KURULUS HAKKINDA BILGILER

= Kaynak Kurulug Adr: iFM istanbul Finans Merkezi ingaat Taahhiit A.5.
= Kurulus Tarihi: 25.01.2013
= Ortakhk Yapisi: Akdeniz ingaat ve Egitim A.S.: %95

Emlak Girisim Danismanlgi A.S.: %5

7. IHRACA iLiSKIN DERECELENDIRME NOTU HAKKINDA BILGILER

Derecelendirme Notu Veren Kurulus: JCR Avrasya Derecelendirme A.S.
Uzun Vadeli Ulusal Notu: AA-

Uzun Vadeli Uluslararas) Yabanc Para Notu: BBB-

Kisa Vadeli Ulusal Notu: A-1+

Kisa Vadeli Uluslararas) Yabanc Para Notu: A-3

8. PROJE DEGERLEME RAPORU

Proje kapsamindaki 3 adet arsa igin, EVA Gayrimenkul Degerleme Darmsmanlik A.S. (“EVA”} tarafindan 25.03.2013
tarihli proje degerleme raporu hazirlanmistir. 58z konusu raporda, degerleme konusu tasinmazlar Gzerinde kisitlayici
veya sinirlayict herhangi bir takyidat bulunmadigl belirtilmektedir. EVA tarafindan hazirlanan raporda, briit
364.814 m”lik ingaat alaninin oldugu, bunun 216.959 m®sinin satilabilir alan oldugu ve toplam projenin satis gelirinin
1.024.451.634 USD olarak projekte edildigi yer almaktadir. EVA'nin galigmasinda degerleme konusu parseller
Uzerinde ihale sdzlesmesi kapsaminda gelistirilmis projenin net bugiinki degeri KDV harig 403.288.389 USD olarak
belirlenmistir. EVA raporunda yer alan proje nakit akis tablosu asagida yer almaktadir.




9. RISKLER VE RISKLERDEN KORUNULMASINA YONELIK TEDBIRLER

= Satislanin zamaninda veya beklenen Glciide gerceklesmemesi:

Proje Nakit Akisi Tablosu

Tarih 25.03.2013 31.12.2013 31.12.2014 31122015 31.12.2016 Toplam
Gelirler.

3328 Ada 14 Parsel

Ofis Satis Gelirleri (USD} 1] 0 317.135.870 1%90.281.522 76.112.609 583.530.002
Rezidans Sat:s Gelirleri {UUSD) o 0 40.936.320 49.123.584 29.474.150 119.534.054
Kongre Merkezi Satis Gelirleri (USD} 0 0 0 0 20.488.631 20.488.631
Ticari Alan Sans Gelirleri (LUSD} 0 0 0 0 178.367.139 178.367.139
3328 Ada 13 Parsel

Ticari Alan Satis Gelirleri {USD) 0] 0 0 0 20.743.202 20.743.202
3328 Ada t Parsel

Ticari Alan Satis Gelirleri (USD) 0 0 0 0 101.788.606 101.788.606
Toplam Proje Satts Gelirleri (USD} 0 0 358.072.190 239.405.106 426.974.338 1.024.451.634
Toplam,Ozel Proje;Alan) 0 -21.432.603 -§4.297.809 -123.227.263 -73.584.448 -282.502.123
insaat Maliyetleri (USD)

Toplam Aityapi ve Rekreasyon

Alant Maliyeti (USD) -62.021389 -38.763.368 -79.464.905 -13.567.179 -193.816.841
Net Nakit Akiglar: {(USD) 0 -83.453.992 255.011.014 36.712.938 339.862.711 548.132.671
Degerleme Tablosu

|Risksiz Getiri Oran 4,64%

Risk Primi 5,36%

indirgeme Oram 10%

Net Bugiinkii Deger (USD) 403.288.389

Kaynak Kurulus, VKS hesaplarinin itfa bedelini {hedef kar orami dahil) karsilayacak bedele ulasmasini
saglayincaya kadar, proje kapsaminda satisa sunulan bagimsiz bélimleri vade tarihindeki rayig degerinden

satin almay taahhiit etmektedir.

Satis bedellerinden kaynaklanan hakedis tutarlarimin VKS hesaplarina gelmeme riski:

Emlak Konut GYO'dan alinan temlik dogrultusunda, proje kapsamindaki bagimsiz blimlerin satizindan elde
edilecek hakedis tutarlarinin 120.000.000 TL'si {Il. Kira Sertifikas) ihracinda verilmis olan 110.000.000 TL
tutarl temliknameden sonra gelmek kaydiyla) dogrudan VKS hesaplarina gelecektir ve itfa tarihine kadar
VKS hesaplarinda kalacaktir.

Projenin gerceklegsmemesi riski:

Kira sertifikasi ikraci ile yatinmcilardan saglanan fonlarnin projeye yonelik olarak kullandiniimasi Aktif Yatirnim
Bankasi A.5.'nin gézetimi altindadir. Projenin herhangi bir sebeple gerceklesmemesi durumunda, Emlak
Konut GYO'dan ig Ortakhg tarafindan talep edilebilir hale gelen projeye yonelik yapilan harcama bedelleri,

alinan temlikler ¢cergevesinde nominal ihrag tutarina kadar VKS hesaplarina aktarilacaktir.
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10.iHRACGI KURULUS FINANSAL BILGILER

Aktif Bank Sukuk Varlik Kiralama A.S.'nin bagimsiz denetimden gecmis 31.12.2014 dénemine iliskin &zet finansal
verileri asagida yer almaktadir.

31 Arabk 2014 (TL)

Dénen Varhklar: 107.659.322

Duran Varhklar; -

Toplam Varliklar: 107.659.322
Ozkaynaklar: 118.838
Odenmis Sermaye: 100.000
Dénem Kari: 6.161

ihrag Edilen Menkul Kiymetlere iligkin Borglar: 107.522.888

Saygilanmizla, 6 Nisan 2015
Aktif Bank Sukuk Varltk Kiralama A.S.

méer UNVEREN Mehmet USTA
Yénetim Kurulu Uyesi Yonetim Kurulu Bagkam




